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Né bazé té nenit 58 pika (h), nenit 11, 12.2 pika (c), nenit 17 pika (b), nenit 40.2 pika (a) té Ligjit
Nr.03/L-040 pér Vetégeverisjen Lokale, nenit 16 té Ligjit Nr.04/L-174 pér Planifikimin Hapésinor,
nenit 39 té Udhézimit Administrativ (MMPH) Nr.24/2015 mbi elementet dhe kérkesat themelore
pér hartimin, zbatimin dhe monitorimin e Hartés Zonale t& Komunés, nenit 13 paragrafi 1.1 té
Rregullores (MAPL) Nr.02/2021 pér procedurén e hartimit dhe publikimin e akteve té komunés,
Hartén Zonale t¢ Komunés sé Gllogocit té miratuar me vendimin e kuvendit té komunés 02-
Nr.030/01-38626 daté 27.07.2022, nenin 72 paragrafi 1 pika (h) té Statutit t&¢ Komunés sé Gllogocit,
01-Nr.110-6904 té datés 24.09.2008. Kryetari i Komunés i propozon Kuvendit t¢ Komunés, té
miratoj kété:

RREGULLORE PER BONUSET E ZONIMIT

QELLIMI
Neni 1

1. Me kété rregullore pércaktohen bonuset e zonimit, jané stimuj gé jepen nga komuna né kémbim
té ofrimit té njé pérfitimi publik.

2. Kjo rregullore do té jeté né pérputhje me géllimet, objektivat, vizionin dhe strategjité e Planit
Zhvillimor Komunal dhe pérdoren pér té: rritur hapésirat e hapura ose sipérfaqet e gjelbra, ofruar
pérmirésim té trafikut dhe lévizje té€ kémbésoréve, ruajtur sipérfaget kulturore dhe historike, ruajtur
tokén bujqésore, krijuar ndértesa dhe hapésira publike dhe sociale prej té cilave pérfiton komuniteti,
pérfshiré dhe pérmirésuar vendbanimet joformale ose ofruar mundési té tjera té déshiruara nga
komuna né pérputhje me Planin Zhvillimor Komunal.

DISPOZITAT E PERGJITHSHME
Neni 2

1. Kjo rregullore do té jeté né pérputhje me géllimet, objektivat, vizionin dhe strategjité e Planit
Zhvillimor Komunal dhe pérdoren pér té: rritur hapésirat e hapura ose sipérfaget e gjelbra, ofruar
pérmirésim té trafikut dhe lévizje té kémbésoréve, ruajtur sipérfaget kulturore dhe historike, ruajtur
tokén bujqgésore, krijuar ndértesa dhe hapésira publike dhe sociale prej té cilave pérfiton komuniteti,
pérfshiré dhe pérmirésuar vendbanimet joformale ose ofruar mundési té tjera té déshiruara nga
komuna né pérputhje me Planin Zhvillimor Komunal.

2. Né Hartén Zonale té Komunés, jané té pércaktuara zonat pér bonuse té zonimit né pjesén tekstuale
dhe hartografike, komuna pér disa zona ka planifikuar bonuse té zonimit, té cilat jané trajtuar né
ményré specifike né secilén zoné. Pércaktimet béhen me dokument té planifikimit hapésinor, né kété
rast HZK, si mé poshté:

2.1 Banimi me Dendési té Mesme (ZBM_U)
2.2 Banimi me Dendési té Larté (ZBL-U)
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Harta 1; Harta e Zonave té pércaktuara pér bonuse té zonimit sipas HZK 2022-2030.

Neni 3

Shprehjet e pérdorura né kété Rregullore kané kuptimin, si¢ éshté pérkufizuar né Ligjin Nr.04/L-
174 pér Planifikimin Hapésinor, Udhézimin Administrativ MMPH Nr.24/2015 mbi elementet dhe
kérkesat themelore pér hartimin, zbatimin dhe monitorimin e hartés zonale té komunés dhe Udhézim
Administrativ MMPH Nr.08/2017 mbi normat teknike té planifikimit hapésinor dhe Hartén Zonale

té Komunés.

NDARJA E BONUSEVE

Neni 4

1. Bonuset e zonimit duhet té jené brenda normave teknike té planifikimit hapésinor dhe pérfshijné

si mé poshté:

1.1 zvogélim té kérkesave pér térhegje té vijave té ndértimit;

1.2 zvogélim apo lirim nga taksat pér leje ose tarifat pér infrastrukturé;

1.3 zvogeélim té kushtit pér sipérfagen minimale té parcelés, gjerési dhe thellési;




1.4 rritje e pérqgindjes sé sipérfages sé shfrytézueshmérisé sé shputés né raport me parcelén
kadastrale;

1.5 rritje té lartésisé dhe kateve maksimale té ndértesés;
1.6 rritje té dendésisé; dhe

1.7 stimulim i propozuar nga zhvilluesi ose komuna pér té integruar dhe pérmirésuar vendbanimet
joformale.

PROCEDURA E APLIKIMIT DHE MARREVESHJA
Neni 5

1. Aplikimi pér bonuset e zonimit béhet né Drejtoriné e Planifikimit Urban dhe Mbrojtje t& Mjedisit.
2. Dokumentet e nevojshme pér aplikim jané:

a. Formulari pér bonuset e zonimit,

b. Kopja e letérnjoftimit,

c. Certifikata e pronésisé me kopje té planit (pér bashképronaré, marréveshja e tyre).

d. Incizimi gjeodezik,

e. Projekti ideor,

f. Vlerésimi i ndikimit né mjedis,

g. Vértetimi nga tatimi né proné,

gj. Harta e pronave apo sipérfageve té propozuar pér ndryshim plotésimin,

h. Pérshkrimi i gjendjes ekzistuese,

i. Plani i lokacionit té propozuar pér zhvillim me ndryshim plotésim,

J. Pérshkrimi i hollésishém i propozuar pér ndryshim plotésim si shfrytézimi dhe kérkesat
hapésinore dhe

k. Arsyetimi me shkrim pér ndryshim plotésimin e propozuara.
3. Shqyrtimi i kérkesave pér bonuse té zonimit do té béhet nga komisioni i vecanté i formuar nga
Kryetari i Komunés, nga radhét e Drejtorive pérkatése té ndérlidhura né kété proces.
4. Gjaté procesit té shgyrtimit té kérkesés, parimore né kuadér té bonuseve té zonimit do té jeté né
pérputhje me géllimet, objektivat, vizionin dhe strategjité e Planit Zhvillimor Komunal.
5. Ndarja e parcelés (sipérfagja tokésore gé ka interes komuna), pér té zbatuar bonusin e zonimit,
komuna dhe aplikuesi do té nénshkruajné marréveshje pér zhvillim, me géllim té pércaktimit té
bonuseve té sakta ose stimulimeve té tjeré gé pranon zhvilluesi dhe pérfitimin e sakté publik té cilin
zhvilluesi ofrojé né kémbim pér kéto bonuse ose stimulime, publikimin e té gjitha marréveshjeve
pér zhvillim né fagen zyrtare elektronike té€ komunés dhe sipas kérkesave ligjore mjedisore pérgatitet
vlerésimi i ndikimit né mjedis pér pérmbajtjen e propozuar.
6. Gjaté procesit té shqyrtimit té 1éndés, do té béjé vlerésimin nése infrastruktura publike ekzistuese
gé do té shérbejé pér densitetin e shtuar mund té jeté e kénagshme pér zhvillimin shtesé.
7. Né fazén finale té shqyrtimit té kérkesés, aplikuesi duhet té sjell projektin kryesor té bonuseve té
zonimit konform projektit ideor.
8. Né rast té konfliktit té interesit, anétarét e komisionit duhet té paragesin térhegjen me shkrim pér
vlerésimin e Iéndés sé caktuar. Ata do té zévendésohen nga anétaré té tjeré pér léndén konkrete.
9. Autoriteti pérgjegjés komunal pér Planifikim dhe Menaxhim Hapésinor bén shgyrtimin dhe merr
vendim me shkrim pas kérkesés me shkrim brenda 30 ditésh.
10. Bazuar né vlerésimin dhe rekomandimin e komisionit, vendimi pér miratimin apo refuzimin e
kérkesés nxirret nga Autoriteti pérgjegjés komunal pér Planifikim dhe Menaxhim Hapésinor.



11. Pér té zbatuar bonusin e zonimit, komuna dhe aplikuesi do té nénshkruajné marréveshje pér
zhvillim, me géllim té pércaktimit t& bonuseve té sakta ose stimulimeve té tjeré qé pranon zhvilluesi
dhe pérfitimin e sakté publik té cilin zhvilluesi ofrojé né kémbim pér kéto bonuse ose stimulime.
12. Marréveshja pér zhvillim do té& mbikqgyret nga Autoriteti pérgjegjés komunal pér planifikim dhe
menaxhim hapésinor.

13. Fillimi i implementimit té marréveshjes do té jeté njé (1) vit nga dita e Iéshimit té lejes
ndértimore por jo mé shumé se dy (2) vite nga data e nénshkrimit té marréveshjes pér zhvillim.

14. Marréveshjet pér zhvillim do té publikohen né fagen zyrtare elektronike té komunés.

ZBATIMI | RREGULLORES
Neni 6

1. Zbatimin e Rregullores e bén Autoriteti pérgjegjés komunal pér Planifikim dhe Menaxhim
Hapésinor.

2. Pas pércaktimit té marréveshjes, Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojtje t& Mjedisit do té
zbatoj até me rastin e dhénies sé kushteve té ndértimit, lejes ndértimore dhe certifikatés sé pérdorimit
pér aplikuesin.

3. Marréveshja e kémbimit té njé pjese té sipérfages sé parcelés pér ISN, ekzekutohet né Drejtoriné
pér Gjeodezi, Kadastér dhe Proné, duke u regjistruar si proné e komunés.

4. Pas dhénies sé certifikatés sé pérdorimit, dhe raportit té drejtorive pérkatése lidhur me zbatimin e
marréveshjes, pronésia sipas marréveshjes, si dhe ¢éshtjet e tjera barten né regjistrin kadastral né
Drejtoriné pér Gjeodezi, Kadastér dhe Proné.

5. Né rast té mos pérmbushjes sé marréveshjes, apo shmangies nga géllimi pér té cilén éshté béré
marréveshja, drejtoria pérkatése do té pérgatisé raport pérfundimtar me té cilin do té rekomandojé
Kryetarin e Komunés pér shképutje té njéanshme té marréveshjes.

SHFRYTEZIMI | PRONAVE NGA BONUSET E ZONIMIT
Neni 7

1. Shfrytézimi i pronave nga bonuset e zonimit do té jeté né pérputhje me géllimet, objektivat,
vizionin dhe strategjité e Planit Zhvillimor Komunal dhe pérdoren pér té: rritur hapésirat e hapura
ose sipérfaget e gjelbra, ofruar pérmirésim té trafikut dhe lévizje té kémbésoréve, ruajtur sipérfaget
kulturore dhe historike, ruajtur tokén bujqgésore, krijuar ndértesa dhe hapésira publike dhe sociale
prej té cilave pérfiton komuniteti, pérfshiré dhe pérmirésuar vendbanimet joformale ose ofruar
mundési té tjera té déshiruara nga komuna né pérputhje me Planin Zhvillimor Komunal.

PROCEDURA E ANKESAVE
Neni 8
1. Pala e pakénaqur kundér procesit té vlerésimit té kérkesés ka té drejté ankese né afat prej tridhjeté
(30) ditésh nga dita e marrjes sé vendimit.

2. Kryetari i komunés nxjerr vendim pér formimin e komisionit pér shqyrtimin e ankesave.
3. Komisioni pérbéhet prej tre (3) anétaréve.



4. Komisioni pér ankesa brenda afatit prej tridhjeté (30) ditésh nga dita e pranimit té ankesés bén
shqyrtimin e ankesés.

5. Ndaj vendimit refuzues té komisionit té ankesave, pala mund té ndjek procedurén e métutjeshme
né shkallén e dyté té ankesave né Ministriné e Mjedisit, Planifikimit Hapésinor dhe Infrastrukturés.

DISPOZITAT KALIMTARE DHE PERFUNDIMTARE
Neni 9

1. Pér té gjitha ¢éshtjet gé nuk jané pérfshiré né kété Rregullore vlejné dispozitat e pércaktuar
me Hartén Zonale t¢ Komunés sé Gllogocit.

Hyrja né fuqi
Neni 10

Kjo Rregullore hyn né fuqi 15 dité pas regjistrimit né zyrén e protokollit t¢ Ministrisé sé
Administrimit té Pushtetit Lokal, si dhe publikimit né gjuhén zyrtare né ueb fagen e Komunés.

Komuna e Gllogocit , 2023.

Kryetari i Kuvendit Komunal

Milaim Hajdari



