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FUSHE KOSOVE

KONTRATE

PER DHENIEN ME QIRA Tk PRONES Sii NDERMARRJES PUBLIKE INFRASTRUKTURA E
HEKURUDHAVE TE KOSOVES SHA - INFRAKOS
E lidhur né& Fushé Kosové né mes té:

1. NP IHK “ INFRAKOS” Sh.A, me numér t€ biznesit 811415620 me seli né Fushé Kosové, rruga
Sheshi i Lirisé p.n. e pérfagésuar nga U. D. Kryeshefi Ekzekutiv Zymer Zekaj pér kontratat afatgjate,
ndérsa nga Drejtori i Departamentit Rrahim Témava pér kontratat afatshkurtra, né tekstin e métejmé
(Qiradhénési) né njérén ané

Dhe

2. Komuna e Drenasit, te cilén e pérfagéson kryetari i komunés z.Ramiz LLadrovci, adresa
Rr.”’Fehmi dhe Xhevé Lladrovei’® nr.2 né Drenas né tekstin ¢ méteymé (Qiramarrési) né anén
tjetér.

»  Numri dhe kopja e certifikatés sé biznesit 3000349
»  Numri fiskal 600316708
» Numri personal i giramarrésit / pronarit

Objekti i kontratés
Neni 1
1.1 Objekt i késaj kontrate ésht€ dh&nia me qira e pronés s& INFRAKOS-it ¢ cila shtrihet pérgjaté
segmentin hekurudhor qe e pérfshin pronén mbi stacion e trenit ne drejtim te Feronikelit deri te stacion
autobuséve ne Drenas, pjesé e ngastrés kadastrale nr.00953/1 me sipérfage prej 9603 m® dhe pjesén e
ngastrés kadastrale nr.00956/0 me sipérfage prej 220m” Fleta Poseduese nr.102 ZK. Gllogoc me
sipérfaqe totale 9823 m?

1.2 Qiramarrési pranon se sip&rfagja e pronés sé dhéné me gira &shié€ si n€ nenin I t& késaj kontrate,

Pagesa ¢ qirasé
Neni 2
2.1 Qiraja sipas késaj kontrate fillon té zbatohet prej datés 01.11.2021
2.2 Lartésia e qirasé mujore pércaktohet né bazé t& ¢gmimit té caktuar pér m* me tarifén zyrtare nr. 2/04
té datés 19.02.2021 e cila éshté né fuqi, pér vitin 2021,

a) Ngastér e hapur ne siperfage prej 9823 m? me gmim 0.14 €

Gjithsejt giraja ............ 1,375.22 €
! Nr. Lloji i pagesave i Cmimi né Euro
| 1 | Gjithsejté giraja mujore e 1,375.22 €
2 | TVSH-ja né vlerén prej 18 % 24753 €
3 | Viera totale e girasé mujore 1,622.75 €
4 | Vlera totale e girasé mujore me shkronja Njémi e gjashtéqind e njézet e dy 75/100

2.3 Qiramarrési pronén ¢ marré me qira mund ta pérdor pér k&€ veprimtari: ngastér ¢ hapur né interes
publik (parking, hapésiré gjelbéruese) né pérputhje me projektin e dorézuar né Infrakos, i cili projekt i
bashkéngjitet késaj kontrate.
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Procedura e pagimit té qirasé
Neni 3

3.1 Para nénshkrimit té kontratés afatshkurtér prej 1 (njé) deri né 3 (tri) vite, qiramarrési éshté i detyruar
1€ depozitoj avansin né vleré t€ 3 (tri) qirave mujore, i cili avans duhet t€ mbetet deri né fund t&
kohézgjatjes s€ kontratés.

3.2 Qiramarrési éshté i obliguar qé t’ia paguaj giradhénésit girané mujore, né njérén nga xhirollogarité
¢ shénuar né vijim: TEB Banké nr. 2014000170080757 ose Procredit Banké PCB 1114103681020188
Me rastin ¢ pagesés qiramarrési duhet t€ shkruaj sakté dhe qarté numrin ¢ faturés g€ paguan.

3.3. Qiramarrési éshté pérgjegjés né rast se kur kryen pagesén bén gabime dhe nuk pércakton se cilén
faturé e paguan.

3.4 Qirané mujore qiramarrési duhet ta paguaj mé sé voni 7 (shtat€) dit€ nga pranimi i faturés.

3.5.Né rast 1& mos pagesés s&€ dy apo mé shumé faturave t& qgirasé, qiradhénési do t'i dérgoj tek
Pérmbaruesi Privat pér ekzekutim.

Shpenzimet tjera
Neni 4

4.1 Qiramarr&si i cili e shfrytézon pronén e qiradhénésit ¢ cila éshté e kygur né pajisjet dhe shpenzimet
e pérbashkéta né objektet me qiradhénésin si: rryma, uji dhe ngrohja do € faturohet nga sektorét e
posagém té giradhénésit pér ¢do muaj pér shérbimet e ofruara duke e llogaritur edhe TVSH-né.

4.2 Qiramarrési i cili nuk éshté i kycur né pajisjet dhe shpenzimet ¢ pérbashkéta me qiradhénésin si
telefoni myma dhe higjiena obligohet q¢ kéto obligime t'i paguajé veté si dhe pagesat tjera komunate
pér pronén g€ e shfrytézon.

4.3 Mos pagesa e detyrimeve sipas pikés 4.1 dhe 4.2 & k&tij neni i jep té drejtén ekskluzive giradhénésit
q€ giramarrésit té ia shképus kontratén, t€ inkasoj avansin dhe sipas nevojés t€ filloi procedurat ligjore.

Gjendja e pronés
Neni 5

5.1 Gjendja e pronés konstatohet me procesverbal, né mes paléve kontraktuese, me rastin e pranim
dorézimit t& pronés ¢he i njéjti do t€ trajtohet si pjes€ e kontrat€s.
5.2 Qiramarrési obligohet qé pronén e marré me qira ta shfrytézoj sipas kontratés dhe t€ njéjtén pas
pérfundimit t& kontratés t’ia kthej qiradh&nésit n& gjendje t& njéjté.
5.3 Zyrtarét pérgjegjés té qiradhénésit munden né ¢do kohé té béjné vézhgimin e pronés sé dhéné me
qira né ményré qé t& béjné verifikimin e aktivitetit t€ qiramarrésit.
5.4 Né rast té pastrimit apo intervenimit né pronén e marré me qira, t€ gjitha shpenzimet i barté
giramarrési.

Neni 6

NE rast se giramarrési e shfrytézon pronén ndryshe nga se éshté pércaktuar me kété kontraté, pérveg né
rastin kur kjo b&het me pélgim paraprak nga giradhénési, kjo i jep t& drejtén ekskluzive giradhénésit qé
té ia shk&pus kontratén, té inkasoj avansin dhe sipas nevojés t€ inicioj procedurat ligjore.

Investimet
Neni 7

7.1 Qiradhénési né asnjé rast nuk njeh (pranon) kompensimin € Investimeve t€ béra né proné nga ana ¢
qiramarrésit

7.2 NE rast se vije deri te ndértimi i objekteve montazh apo zgjerimi i tyre me pélgim t€ giradhénésit
né proné t& qiradhénésit, pas pérfundimit t¢ punimeve qiramarrési éshté i detyruar té njoftoi
giradhénésin, me ¢’ rast qiradhénési do t& del né vend shikim dhe né ményré té detajuar do € béjé
matjen e sipérfaqes sé objektit dhe objekteve tjera pércjellése sé bashku me komisionin profesional,
ekspertin ¢ ndértimtarisé dhe do t& béj pérpilimin pérkatésisht ndryshimin e kontratés pér dhénie té
pronés me qira né pérputhje me gjendjen faktike né teren dhe né pajtim me Rregulloren.
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Ndryshimi i ¢mimit té qirasé
Neni 8

Sipas gjendjes faktike t& vértetuar né teren nga qiradh&nési, qiramarrésit do t'i ndryshohet lartésia ¢
qirasé me aneks kontraté dhe né pajtim me tarifat ekzistuese.

Mirémbajtja e pronés
Neni 9

9.1 Qiramarrési ésht€ i detyruar t€ mirémbajé pronén ¢ marré me qira gjaié kohés s& shfrytézimit
(pérdorimit) € saj me kontraté dhe ndaj saj t€ kujdeset si njé nikoqir i/e i miré,

9.2 Pér nevojén e riparimeve, qiramarrési duhet ta njofioj qiradhénésin pér arritjen e pajtueshmérisé,
kurse shpenzimet q€ i ka béré mbesin né ngarkesé t€ giramarrésit.

Dorézimt i pronés
Neni 10

Pas pérfundimit apo shképutjes sé kontratés, qiramarrési &hté i detyruar qé objektin/pronén e marre me
qira ta kthej n€ gjendje q€ ka qené mé paré€ (para marrjes me gira) dhe té ia dorézon me procesverbal
komisionit pérkatés té giradhénésit.

Te metat pér te cilat giradhénési nuk pérgjigjet
Neni 11

11.1 Qiradhénési nuk i pergjigjet giramarrésit pér té gjitha t& metat e objektit t& dhéné me qira té cilat
n& momentin ¢ lidhjes sé kontratés kané qené t€ njohura pér giramarrésin ose kané mundur t& mbeten
té panjohura pér té dyja palét.

11.2 Qiradhénési po ashtu nuk i pérgjigjet qiramarrésit pér té€ metat e objektit / hapésirés sé dhéné me
qira té cilat né momentin e lidhjes sé€ kontratés nuk kang gené te njohura pér giradh&nésin.

11.3 Qiramarrési gjaté adoptimit, renovimit té objektit té giradh&nésit pér afarizém ekonomik nuk
guxon t€ ndryshoj konstruksionin e objektit t& dhéné me qira ose té rrénoj objektin.

11.4 Qiramarrési duhet t€ keté pélgimin e qiradh&nésit p&rmes komisionit profesional, i cili do t& béjé
edhe mbikéqyrjen e punéve té cilat do t& kryhen.

11.5 Qiradh&nési nuk pérgjigjet pér asnjé kufizim apo pengesé q&€ mund té paragesin organet publike
komunale apo gendrore lidhur me zhvillimin e veprimtarisé afariste té qiramarrésit.

Faturat e tatimit né proné
Neni 12

12.1 Pér objektet t€ cilat jané né pronési té cilén e menaxhon giradhénési, pagesa e tatimit né proné
éshié obligim i NP INFRAKQS-it,

12.2 Pér objektet montuese t& ndértuara apo té vendosura nga giramarrési né pronén e dhéné me gira,
faturat e tatimit né proné t&€ komunave do t’i paguaj giramarrési.

12.3 Mos pagesa ¢ detyrimeve sipas pikés 12.2, t€ kétij neni i jep t& drejtén ekskluzive giradhénésit qé
té ia shképus kontratén, inkasoj avansin dhe sipas nevojés té inicioj procedura ligjore,

Tatimi né Burim
Neni 13

13.1 Qiramarrési faturén ¢ giras€ mujore do ta merr me TVSH, sipas nenit 2. t& kontratés.

13.2 Qiramarrési éshté i obliguar me ligj t& mbaj tatimin né burim 9% dhe té paguaj shumén e mbajtur
ATK-s& né baza mujore, dhe né fund té& vitit fiskal té pérgatitet certifikata e nénshkruar dhe e vulosur
s€ bashku me pagesat g€ jan€ béré né emér t€ 9% dhe € dorézohen né departamentin e financave té
giradhénésit INFRAKOS SH.A, por jo mé voné se 31 Mars t€ vitit vijues ku mé pas qiradhénési do té
béjé korrigjimet e nevojshme né kartelén financiare té giramarrésit.

13.3 Pas skadimit 1€ afatit té paraparé né piken 13.2 qiradhénési nuk ka t€ drejté té pranoj
dokumentacionin e as t€ b&jé kurrfaré korrigjimi né kartelén financiare té€ giramarrésit dhe qiramarrési
pajtohet se do té pranoj gjendjen sipas kartelés financiare t& giradhénésit.
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Shképutja e kontratés
Neni 14

1. Kontrata pér dhénien e pronés me gira mund t& shképutet né kéto raste:

a) Me kérkesé t& giradhénésit — INFRAKOS -it me njé njoftim paraprak 60 ditésh;

b) Me marréveshjen e paléve kontraktues me njoftimin e ndérsjell€ t& paléve me shkrim né afat prej
60 ditésh;

¢) Né rast t& mos pagesés sé qirasé pér dy muaj me ¢’rast béhet shképutja automatike e koniraiés,
sekuestrimi / inkasimi i avansit dhe duhet té veprohet né lirimin ¢ pronés;

d) NE rast t& mos pérmbushjes s€ detyrimeve sipas kontratés;

) Kegpérdorimi i pronés — dhénia me qira personave té treté pa pélqim té NP INFRAKOS dhe pér
shkak t€ pérfitimeve tjera té kundérligishme;

f) Gjendja e véshtiré financiare ekonomike e klientit;

g) Mos kujdesi i mjaftueshém i qiramarrésit ndaj pronés sé marré me qira;

h) Paraqitja e nevojés pér shfrytézimin e prongs nga ana e giradhénésit;

i) NE rast t& mos pagesés sé girasé me rregull dhe vonesés para se té arrihet afati prej 60 ditésh (dy
muaj) Departamenti i pronés duhet t’i dérgoj njé njoftim paralajmérues giramarrésit;

j) Palét kontraktuese pajtohen qé né rast t€ mos pérmbushjes sé detyrimeve sipas késaj kontrate nga
ana e giramarrésit, qiradhénési ka t€ drejté t& inicioj procedurén te pérmbaruesi privat pér
realizimin e borxhit t& qirasé duke pérfshi edhe lirimin e objektit, ku qiramarrési do t€ detyrohet
té paguaj shpenzimet pérmbarimore né pérputhje me Udhézimin Administrativ né fugi.

a) Kontrata e girasé shuhet, pérkatésisht shképutet me skadimin e afatit pér t€ cilin &shté lidhur, né rast
se nuk ka njoftim pér vazhdimin e saj dhe e njé&jta nuk vazhdohet nga qiradhénési apo giramarrési.

Ndryshimi i gjendjes ekzistuese té paléve kontraktuese
Nent 15

15.1 Né rast se ndryshon gjendja ekzistuese te palét kontraktuese dhe vijen deri te falimentimi, vdekja
ndérrimi i firmés apo dig tjetér, atéheré do 1€ veprohet sipas dispozitave té ligjeve pérkatése t€ cilat jané
paraparé rastet ¢ cekura mé larté.

15.2 Pavarésisht pikés 15.1, Qiradhénési ruan té drejién ekskluzive qé t& shképus kontratén, né rast té
ndryshimit & gjendjes faktike lidhur me palét sipas pikés 15.1 t& kétij neni.

Procesi i barazimit
Neni 16

16.1. Qiramarrési éshté i detyruar gé me departamentin e financave t€ giradhénésit né ¢do fund viti té
béjé procesin e barazimit t& borxhit 30 dité pérpara pérfundimit t& vitit kalendarik apo pérfundimit t&
afatit t€ kontratés.

16.2 Qiramarrési obligohet qé gjaté gjithé periudhés s& kontratés dhe ekskluzivisht 30 apo 60 dité para
pérfundimit té kontratés t& ofrojé déshmi té besueshme dhe t€ mjaftueshme se ka kryer t€ gjitha
detyrimet me kohg.

16.2 Mos barazimi sipas pikés 16.1 dhe 16.2, t& kétij neni i jep t€ drejtén ekskluzive qiradhénésit qé té
ia shképus kontratén, inkasoj avansin dhe sipas nevojés t€ inicioj procedurat ligjore.

Koh#zgiatja e kontratés
Neni 17

Kjo Kontraté e Qiradhénies lidhet ne kohé t& caktuar pér 3 (vite) pérkatésisht deri mé datén 31.10.2024,
me mundési vazhdimi.
Vazhdimi i Kontratés
Neni 18

18.1 Qiramarrési ka mundési t& vazhdimit t€ kontratés afatmesme (ku afati i njoftimit do € jeté s€ paku
60-90 dit&), nése me kohé i ka kryer obligimet ndaj qiradhénésit, ka shfrytézuar pronén me mirébesim,
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nuk paraget kérkesé me shkrim pér ndérprerjen e kontratés dhe nése nuk paragiten kushte dhe rrethana
té reja té cilat do té sjellin deni te ndryshimi i kontratés apo shképutjen e saj né térési.

18.2 Kontrata mund t€ vazhdohet vetém né rast se qiramarrési ka pérmbushur t& gjitha detyrimet sipas
kontratés.

18.3 Qiradhénési megjithaté ka t€ drejtén ekskluzive té vazhdimit apo jo té kontratés sé qirasé edhe pér
klientét qé kan€ pérmbushur 1€ gjitha detyrimet me rregull, varésisht nga nevojat e kompanisé, planet
komerciale dhe zhvillimore.

18.4 Qiradhénési né afatin 2-3 muaj para skadimit t€ kontratés s€ qirasé duhet té€ zhvilloj t¢ gjitha
aktivitetet e nevojshme me qéllim t€ njoftimit € giramarrésit pér interesin apo ményrén e vazhdimit t&
kontratés.

18.5 Nése giramarrési vazhdon shfrytézimin e pronés edhe pas skadimit té afatit t& kontratés, do té
konsiderohet se giramarrési ka pranuar né¢ heshtje vazhdimin e kontratés, t& nj&jtit do t’i vazhdohet
faturimi i qirasé deri né momentin e lirimit té pronés dhe i njéjti pranon se né& asnjé rast nuk do té
kontestoj kéto faturime. Qiramarrési pranon se éshté pérgjegjési ¢ tij ekskluzive pér njoftimin me kohé
té giradhénésit pér vazhdimin apo jo té kontratés dhe n& rast se nuk bén njoftimet ¢ duhura, pajtohet se
i pranon faturimet edhe pas periudhés se skadimit t€ kontratés dhe pranon t€ gjitha pasojat tjera qé
rrjedhin nga mos njoftimi me kohé.

Zgijidhja e kontestit
Neni 19

19.1 NE rast t€ lindjes s& ndonjé mos-pajtimi apo kontesti né lidhje me két€ kontraté t& dy palét do té
tentojné qé& t'i zgjidhin ato pérmes marréveshjes miqésore népérmjet negociatave té drejtpérdrejta.
19.2 Nése mamréveshja nuk mund t€ arrihet brenda njé afati t& arsyeshém kohor por jo mé larg se
tridhjeté (30} dité nga paragitja e kontestit, palét kané té drejté qe ¢éshtja t& paraqitet né Gjykatén me
kompetencé territoriale dhe léndore pér zgjidhjen e saj, tek pérmbaruesi apo edhe né njérén nga format
alternative pér zgjidhjen e kontesteve sipas zgjedhjes s& giradhénésit.

19.3 Qiramarrési pajtohet se lidhur me vonesat eventuale pér pagesat e qirasé apo lirimin e pronés,
qiradhénési do té aplikoj procedurén pérmbarimore nga pérmbaruesi privat dhe t& gjitha shpenzimet e
procedurés do té pranohen nga qiramarrési.

Njoftimet dhe komunikimet mes paléve
Neni 20
20.1. Palét sipas késaj kontrate do té pércaktojné personat/zyrtarét dhe ményrén e komunikimit si mé
poshté:

20.1.1 Personi / zyrtari kontaktues pér qiradhénésin INFRAKOS SH.A é&shté: Behar Jetullahu -
Zyrtar i patundshmérisé, e-maili: behar jetullahu(@kosovorailway.com numri i telefonit fiks
+383(0)38-550-550-211 mobil +383 (0) 45-730 23! adresa e kompanisé Infrakos Sh. a rruga
Sheshi i Lirisé€ p. n 12000 Fushé Kosovg;

20.1.2 Personi / zyrtari kontaktues pér QIRAMARRESIN é&shté: Enver Hoxha, e-mail
enver.ni.hoxha{@rks-gov.net , numri i telefonit fiks +383(0)38 20040861 numri i tel. Mobil +383
44 181 176 adresa e kompanis€ Rr. “’Fehmi dhe Xhevé Lladrovci>’ nr.2 ne Drenas;

20.2 Cdo njoftim i dérguar n& adresat sipas pikés mé larté konsiderohet se palét kané pérmbushur
detyrimin sipas késaj kontrate. Mbetet pérgjegjési ekskluzive e paléve qé t& kujdesen gé pér ¢do
ndryshim te t€ dh&nave sipas pikés 20.1 (20.1.1 dhe 20.1.2} té informojné palén tjetér.

20.3 Njoftim apo komunikim zyrtar konsiderohet ¢do shkresé e dérguar né njérén nga kéto forma: né
formé fizike e dorézuar pérmes personave zyrtaré apo postés si dhe né formé elektronike pérmes email
adresés apo faksit.

20.4 Pérderisa nuk ka njoftim pér ndryshim te t€ dhénave sipas pikés 20.1, adresé zyrtaré pér dorézimin
e shkresave konsiderohet personi dhe adresa e pércaktuar me piken 20.1 (20.1.1 dhe 20.1.2).
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Pranim/dorézimi i faturave
Neni 21

21.1 Faturimi i qirasé béhet pér ¢do muaj né vlerén e pércaktuar me kété kontraté sipas nenit 2, dhe 8
té késaj kontrate;
21.2 Faturat e qirasé i dérgohen qiramarrésit né adresén elektronike t& zyrtarit pérgjegjés pér
menaxhimin e késaj kontrate te pércaktuar me pikén 20.1.2.
21.2 Me dérgimin e faturés né adresén elektronike té pércaktuar me piken 20.1.2, konsiderohet se fatura
i 8shté dérguar me rregull dhe sé qiradhénési ka p&rmbushur obligimin ligjor né térési lidhur me
dorézim-pranimin e faturés. Njékohésisht qiramarrési pajtohet q€ t€ heq dor€ nga cfarédo kundérshtimi
lidhur me dérgimin/pranimin e faturés né€ ményré elektronike.
21.3 Qiramarrési pajtohet dhe e pranon pa asnjé kundérshtim apo rezervé qé& fatura t'i d€rgohet né
ményré elektronik, ndérsa se pér nevoja tjera financiare mund t€ kujdeset g€ t€ marr faturén.
21.4 Eshté obligim i giramarrésit q& té njoftoj qiradh&nésin pér ¢farédo ndryshimi lidhur me zyrtarin
pérgjegjés pér menaxhimin e késaj kontrate dhe adresén elektronike pér komunikim dhe dérgim-pranim
t& faturave sipas nenit 20 te késaj kontrate.

Nenli 22

Pér t& gjitha ¢éshtjet té cilat nuk jan& parapa me keté kontraté zbatohen dispozitat e Ligjit mbi
marrédhéniet detyrimore.
Dispozitat pérfundimtare
Neni 23

23.1 Qiradhénési varésisht prej lartésisé s& qirasé mujore, afatit t& kontratés mund t& kérkoj qé kontrata
e qirasé té noterizohet tek Noteri, shpenzimet pér noterizim i barté qiramarrési.

23.2 Plotésimi dhe ndryshimi i késaj Kontrate mund te behet me pélqimin e te dy paléve.

23.3 Qiramarrési pajtohet se kjo kontraté do t€ konsiderohet si akt i pérmbarueshém dhe se pér mos
pérmbushje t& detyrimeve lidhur me pagesén e giras€ apo lirimin ¢ objektit do 1€ zbatohet procedura
pérmbarimore.

23.4 Qiramarrési pranon se ¢ ka lexuar, kuptuar dhe se i pranon t€ gjitha detyrimet qg rrjedhin nga
kjo kontraté pa asnjé kundérshtim dhe rezervé.

23.5 Kontrata pér dhénien e pronés me gira pérpilohet né katér (4) kopje identike nga t€ cilat nj€ kopje
i dorézohet qiramarrésit ndérsa kopjet tjera qiradhénésit t€ cilat i dorézohen shérbimit t€ financave,
sektorit & patundshmeérisé dhe arkivés.

PALET KONTRAKTUESE

Nr. tel: +383 44 181176

E- mail adresa: Enver.m.hoxha@rks-gov.net
Adresa e ploté: “Fehmi dhe Xhevé Lladrovci” nr.2 né Drenas 13000

(Adresa eduhet té jeté ¢ konfirmuar nga ndonjé dokument publik si ekstrakt lindje, fatura t& shérbimeve
publike etj.)




